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3صورت وضعیت مالی

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

صورتهای مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

مجمع عمومی صاحبان سهام 

با احترام

 به حضور تقدیم می 1401 اسفند 29 به پیوست صورتهای مالی شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران مربوط به سال مالی منتهی به 

:اجزای تشکیل دهنده صورت های مالی به قرار زیر است.شود

شماره صفحه

2صورت سود و زیان

4صورت تغییرات در حقوق مالکانه

5صورت جریانهای نقدی

24-6یادداشتهای توضیحی

.    به تایید هیات مدیره شرکت رسیده است1402/02/18صورتهای مالی طبق استانداردهای حسابداری تهیه شده و در تاریخ   

امضاءسمتنماینده اشخاص حقوقیاعضای هیات مدیره

رئیس هیات مدیرهجواد رنجه

نائب رئیس هیات مدیرهمحمد مهدی شعار

عضو هیات مدیرهامیر کوشاری

عضو هیات مدیره احمد عزیزالهی
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عضو هیات مدیرهمرضیه امیری

مدیر عاملحامد سمائی



1400سال 1401 سال 

ریال ریال 

:عملیات در حال تداوم

  -   -  درآمد ها

- -  هزینه ها

 -   -  
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شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

صورت سود و زيان 

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

.یادداشتهای توضیحی ، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 

خالص سال می باشد، لذا صورت سود و زیان جامع ارائه نگردیده  (زیان) از آنجایی که صورت سود و زیان جامع محدود به سود

.است



1401/12/291400/12/29یادداشت

 ریال ریالدارایی ها

:دارایی های جاری 

 18,461,701,708   12,095,583,830  5    پیش پرداخت ها

 2,483,981,054,624   2,269,149,192,519  6    پروژه در جریان تکمیل

 26,791,582,549   79,261,049,584  7    دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

 1,695,219,489   69,002,152,314  8    موجودی نقد

2,530,929,558,370 2,429,507,978,247 جمع دارایی های  جاری

2,530,929,558,370 2,429,507,978,247     جمع دارایی ها

حقوق مالکانه و بدهی ها

   حقوق مالکانه

600,000,000 600,000,000 9    سرمایه 

2,880,000,000 - 10    افزایش سرمایه در جریان

145,066,223 145,066,223 11    اندوخته قانونی 

145,066,223 145,066,223 12    سایر اندوخته ها 

3,770,132,446 890,132,446 جمع حقوق مالکانه

بدهی ها

بدهی های جاری

178,192,308,616 114,513,471,325 13    پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

2,561,520,828 2,561,520,828 14    مالیات پرداختنی

2,346,405,596,480 2,311,542,853,648 15    پیش دریافت ها

2,527,159,425,924 2,428,617,845,801     جمع بدهی های جاری

2,527,159,425,924 2,428,617,845,801   جمع بدهی ها

2,530,929,558,370 2,429,507,978,247 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها
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شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

صورت وضعیت مالی

1401 اسفند 29به تاريخ 

.یادداشت های توضیحی ، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 



سرمایه
افزایش سرمایه در 

جریان
جمع کلسایر اندوخته هااندوخته قانونی

ریال ریال ریال ریال ریال

1400/01/01600,000,0002,880,000,000145,066,223145,066,2233,770,132,446مانده در

-----1400تغییرات حقوق مالکانه در سال 

1400/12/29600,000,0002,880,000,000145,066,223145,066,2233,770,132,446 مانده در

-----1401 تغییرات حقوق مالکانه درسال 

(2,880,000,000) --(2,880,000,000) -انتقال به حساب پیش دریافت اعضا

145,066,223145,066,223890,132,446-1401/12/29600,000,000 مانده در 

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است
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1400سال 1401سال یادداشت

 ریال ریال

: جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی

(2,779,216,247)  67,306,932,825  16نقد حاصل از عملیات

  -   - پرداخت های نقدی بابت مالیات بر درآمد

(2,779,216,247)  67,306,932,825  نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی (خروج)جریان خالص ورود

: جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی 

  -   - پرداخت بابت کاهش سرمایه در جریان

  -   - نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی (خروج)جریان خالص ورود 

(2,779,216,247)  67,306,932,825  در موجودی نقد طی سال  (کاهش)خالص  افزایش

 4,474,435,736   1,695,219,489  مانده موجودی نقد در ابتدای سال

69,002,152,3141,695,219,489مانده موجودی نقد در پایان سال

00معاملات غیر نقدی

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

صورت جريان های نقدی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است
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شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورتهای مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

تاريخچه وفعالیت 

  در تاریخ 10102774862شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران به شناسه ملی 

 مورخ 236565 به صورت شرکت تعاونی تاسیس شده و طی شماره 1383/06/22

و .   اداره ثبت شرکت ها و مالکیت صنعتی استان تهران به ثبت رسیده است1383/09/24

نشانی مرکز اصلی شرکت . شروع به بهره برداری نموده است1388/01/01متعاقباً از تاریخ

خیابان زحمت کش - خیابان خاکی- مرواریدشهر- وردآوردشمالی- 22منطقه - تهران

 پروژه فعال در 3 واقع می باشد و محل فعالیت شرکت شامل 1497975046کدپستی

.کرج می باشد- اتوبان تهران

فعالیت اصلی 

تعداد کارکنان 

میانگین ماهانه تعداد کارکنان در استخدام و نیز تعداد کارکنان شرکت های خدماتی که 

:بخشی از امور خدماتی شرکت را به عهده دارند، طی سال به شرح زیر بوده است 

کارکنان دائم و موقت

:  اساسنامه عبارت است از3موضوع فعالیت شرکت طبق ماده 

تهیه زمین مسکونی، ساختمان خانه و آپارتمان های مسکونی و واگذاری واحدهای -1-2-1

مسکونی نقدا یا به اقساط به اعضا و همچنین ایجاد تاسیسات عمومی مورد استفاده 

.مشترک اعضا

.خرید واحدهای مسکونی نیمه تمام و یا تکمیل شده و واگذاری به اعضا-2-2-1

تعاونی می تواند برای اجرای تمام یا قسمتی از موضوع و حدود فعالیت مقرر در این ماده با 

رعایت مقررات قانونی و اساسنامه و قراردادهای منعقده از سرمایه و ذخایر موجود، پس 

انداز اعضاء برای تهیه مسکن، اعتبارات و سرمایه گذاری های بخش های دولتی، عمومی، 

تعاونی، بانک توسعه تعاون و اشخاص حقیقی و حقوقی  دیگر، هدایای نقدی و جنسی اعضا 

و غیر اعضا استفاده نموده و اقدام به اخذ اعتبارات و تسهیلات بانکی و انعقاد قرارداد 

مشارکت مدنی و یا قراردادهای ذیربط دیگر با بانک ها نماید و در این صورت مکلف است 

طبق قراردادهای منعقده به تکالیف و تعهدات خود در قبال منابع و ماخذ مذکور عمل 

.نماید

تعهدات عضو و تعاونی در امور مربوط به تهیه زمین ، آماده سازی، اخذ مجوز ساخت، 

احداث ساختمان و چگونگی عقد قرارداد و واگذاری واحدها به اعضا و امور مربوط به بعد از 

واگذاری، لغو عضویت و همچنین ایجاد تاسیسات عمومی مورد استفاده مشترک آنان و 

.سایر موارد مطابق با فصل چهارم اساسنامه است

جز نمادها و )احداث خانه یا آپارتمان و سایر اقدامات موضوع این ماده برای غیر اعضا 

سازمان های دولتی، عمومی، تعاونی و به اشخاص معرفی شده  از سوی آنها که در تأمین 

.ممنوع است (زمین و یا سرمایه تعاونی مشارکت نموده اند و همچنین سهامداران غیر عضو
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طی سال مالی مورد گزارش شرکت فاقد دارایی و بدهی ها و ابزار های مالکانه ای جهت معاملات بوده که نیاز به 

. را داشته باشد42اندازه گیری ارزش منصفانه طبق استاندارد حسابداری 

آثار احتمالی آتی با اهمیت ناشی از اجرای استانداردهای حسابداری جدید و تجدید نظر 

 آثار تغییر در نرخ ارز16استاندارد حسابداری 

.طی سال مالی ، شرکت فاقد هرگونه معاملاتی بصورت ارزی بوده است

اهم رويه های حسابداری

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورت های مالی

.صورت های مالی اساساً برمبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه شده است 

ارزش منصفانه، قیمتی است که بابت فروش یک دارایی یا انتقال یک بدهی در معامله ای نظام مند بین فعالان بازار، 

در تاریخ اندازه گیری در شرایط جاری بازار، قابل دریافت و یا قابل پرداخت خواهد بود، صرف نظر از اینکه قیمت 

مزبور بطور مستقیم قابل مشاهده باشد یا با استفاده از تکنیک های دیگر ارزشیابی برآورد شود به منظور افزایش 

ثبات رویه و قابلیت مقایسه در اندازه گیری ارزش منصفانه و افشاهای مرتبط با آن سلسله مراتب ارزش منصفانه در 

:سه سطح زیر طبقه بندی می شوند

در بازارهای فعال برای دارایی ها یا بدهی های  (تعدیل نشده)، قیمت های اعلام شده1داده های ورودی سطح 

.همانند است که واحد تجاری می تواند در تاریخ اندازه گیری به آنها دست یابد

 هستند و برای دارایی یا 1، داده های ورودی غیر از قیمت های اعلام شده مشمول سطح 2داده های ورودی سطح 

.بدهی مورد نظر، بطور مستقیم یا غیر مستقیم قابل مشاهده می باشند

.، داده های ورودی غیر قابل مشاهده دارایی یا بدهی می باشند3داده های ورودی سطح

: اندازه گیری ارزش منصفانه42استاندارد حسابداری 

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشت های توضیحی صورتهای مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:استاندارهای حسابداری جديد و تجديد نظر شده مصوب که هنوز لازم الاجرا نیستند

استانداردهای حسابداری جدید و تجدیدنظر شده که در دوره جاری لازم الاجرا شده است و 



شناسايی پروژه در جريان تکمیل و هزينه های پیمان3-2-

سرمايه گذاری در املاک3-3-

مخارج تأمین مالی3-4-

دارايی های  ثابت مشهود3-5-

-3-5-1

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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سرمایه گذاری در املاک به بهای تمام شده پس از کسر کاهش ارزش انباشته هر یک از سرمایه گذاری 

درآمد سرمایه گذاری در املاک، به ارزش منصفانه ما به ازای دریافتی یا . ها اندازه گیری می شود

سرمایه . دریافتنی به کسر مبالغ برآوردی  از بابت برگشت از فروش و تخفیفات شناسایی می شود

گذاری در املاک شامل سرمایه گذاری در زمین یا ساختمانی است که عملیات ساخت و توسعه آن به 

افزایش ارزش و اجاره، و نه به ). اتمام رسیده و به جهت ارزش بالقوه ای که از نظر سرمایه گذاری دارد

(.قصد استفاده توسط شرکت نگهداری می شود

مخارج تأمین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود، به استثنای مخارجی که مستقیماً 

.است (دارایی های واجد شرایط)قابل انتساب به تحصیل 

شرکت هزینه های پروژه در جریان و پیمان های بلندمدت را بر اساس کار تکمیل شده و بر اساس 

این مخارج شامل هزینه های مواد و مصالح مستقیم مصرفی، . روش بهای تمام شده شناسایی می نماید

هزینه های عمومی و اداری تماماً به پروژه در جریان تکمیل . دستمزد مستقیم و سربار ساخت است

.منظور می گردد

مخارج بعدی مرتبط با دارایی . دارایی های ثابت مشهود بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری می شود

های ثابت مشهود که موجب بهبود وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه 

آن گردد و منجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود، به مبلغ دفتری دارایی اضافه و طی 

مخارج روزمره تعمیر و نگهداری دارایی ها . عمر مفید باقیمانده دارایی های مربوط مستهلک می شود

که به منظور حفظ وضعیت دارایی در مقایسه  با استاندارد عملکرد ارزیابی شده  اولیه دارایی انجام 

.میشود، در زمان وقوع به عنوان هزینه شناسایی می گردد
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دارايی های نامشهود 3-6-

-3-6-1

-3-7

-3-7-1

روش مورد استفاده 

میانگین موزون
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شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

طبق نظر هیات مدیره، با توجه به اینکه کلیه مبالغ پرداختی جهت تحصیل دارایی های ثابت هر پروژه از محل واریزی 

اعضای همان پروژه تامین شده است، شرکت اقدام به ثبت دارایی های ثابت مشهود در سرفصل پروژه در جریان 

.تکمیل نموده است که در پایان پروژه ازمحل فروش آن صرف کاهش هزینه های پروژه خواهد گردید

.دارایی های نامشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حساب ها ثبت می شود

 مخارجی از قبیل مخارج معرفی یک محصول یا خدمت جدید مانند مخارج تبلیغات، مخارج انجام فعالیت تجاری در 

یک محل جدید یا با یک گروه جدید از مشتریان مانند مخارج آموزش کارکنان، و مخارج اداری، عمومی و فروش در 

شناسایی مخارج در مبلغ دفتری یک دارایی نامشهود، هنگامی که . بهای تمام شده دارایی نامشهود منظور نمی شود

بنابراین، مخارج تحمیل شده برای استفاده یا به کارگیری مجدد یک . دارایی آماده بهره برداری است، متوقف می شود

.دارایی نامشهود، در مبلغ دفتری آن منظور نمی شود
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مصالح پای کار

گروه های اقلام مشابه اندازه گیری « اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش»موجودی مصالح پای کار بر مبنای 

درصورت فزونی بهای تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش، ما به التفاوت به عنوان زیان کاهش ارزش . میشود

:بهای تمام شده موجودیها با بکارگیری روشهای زیر تعیین میگردد. موجودی شناسایی می شود 

مواد و مصالح پای کار

ملزومات و قطعات مصرفی

ذخاير

ذخایر زمانی . ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه و یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قــابل توجه است 

در نتیجه رویـــدادهای گذشته باشد، خروج منافع  (قانونی یا عرفی)شناسایی می شوند که شــرکت دارای تعهد فعلی 

.اقتصادی برای تسویه تعهد محتمل باشد و مبلغ تعهد به گونه ای اتکاپذیر قابل برآورد باشد 

ذخایر در پایان سال مالی بررسی و برای نشان دادن بهترین برآورد جاری تعدیل می شوند و هرگاه خروج منافع 

.اقتصادی برای تسویه تعهد، دیگر محتمل نباشد، ذخیره برگشت داده می شود



ذخیره مزايای پايان خدمت کارکنان-3-8-1

3-9-

3-9-1-

3-9-2-

3-9-3-

3-9-4-

حق قانونی برای تهاتر : شرکت دارایی های مالیات جاری و بدهی های مالیات جاری را تنها در صورتی تهاتر می کند که الف

.قصد تسویه بر مبنای خالص، یا بازیافت و تسویه همزمان دارایی و بدهی را داشته باشد: مبالغ شناسایی شده داشته باشد و ب
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مالیات جاری و انتقالی دوره جاری

مالیات جاری و انتقالی در سود و زیان شناسایی می شود، به استثنای زمانی که آنها مربوط به اقلامی باشند که در سایر اقلام 

سود و زیان جامع یا مستقیماً در حقوق مالکانه شناسایی می شوند، که در این خصوص، مالیات جاری و انتقالی نیز به ترتیب 

.در سایر اقلام سود و زیان جامع یا مستقیماً در حقوق مالکانه شناسایی می شود

مالیات جاری و مالیات انتقالی در صورت سود و زیان منعکس می شوند، . هزینه مالیات، مجموع مالیات جاری و انتقالی است

مگر در مواردی که به اقلام شناسایی شده در صورت سود و زیان جامع یا حقوق صاحبان سرمایه مرتبط باشند که به ترتیب 

.در صورت سود و زیان جامع یا مستقیماً در حقوق مالکانه شناسایی می شوند

مالیات انتقالی
مالیات انتقالی، براساس تفاوت موقتی بین مبلغ دفتری دارایی ها و بدهی ها برای مقاصد گزارشگری مالی و مبالغ مورد 

.استفاده برای مقاصد مالیاتی محاسبه می شود

در پایان هر دوره گزارشگری برای اطمینان از قابلیت بازیافت مبلغ دفتری دارایی های مالیات انتقالی، محتمل بودن وجود 

سود مشمول مالیات در آینده قابل پیش بینی برای بازیافت دارایی مالیات انتقالی ارزیابی می گردد و در صورت ضرورت، 

چنین کاهشی، در صورتی برگشت داده می شود که سود .مبلغ دارایی های مزبور تا میزان قابل بازیافت کاهش داده می شود

.مشمول مالیات به میزان کافی ، محتمل باشد

تهاتر دارایی های مالیات جاری و بدهی های مالیات جاری

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشت های توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

مالیات بر درآمد

هزینه مالیات

ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان بر اساس یک ماه آخرین حقوق ثابت و مزایای مستمر برای هر سال خدمت آنان 

.محاسبه و در حساب ها منظور می شود و در پایان سال پرداخت میگردد 



قضاوت های مديريت در فرآيند بکارگیری رويه های حسابداری و برآوردها-4

4-1-

4-1-1-

4-1-2-

4-1-3-

4-2-

4-2-1-

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

قضاوت ها در فرآيند بکارگیری رويه های حسابداری

تداوم فعالیت

یعنی در تهیه صورت های مالی، .تداوم فعالیت به معنای ادامه فعالیت شرکت در آینده قابل پیش بینی است

مدیریت .هیچ قصد یا الزامی به انحلال شرکت یا کاهش قابل توجه در حجم عملیات شرکت فرض نمی شود

 ماه پس از تاریخ 12حداقل )برای ارزیابی تداوم فعالیت تمام اطلاعات موجود در خصوص آینده قابل پیش بینی 

.را بررسی کرده و هیچ موردی حاکی از ابهام اساسی نسبت به توانایی تداوم فعالیت شرکت وجود ندارد(ترازنامه
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رويه هزينه های پیمان

قضاوت مربوط به براوردها

طبقه بندی دارايی های ثابت مشهود و نامشهود به پروژه  در جريان ساخت

هیئت مدیره شرکت در نظر دارد در زمان تکمیل پروژه اقدام به فروش دارایی های ثابت مشهود و نامشهود 

نماید  و از بهای تمام شده پروژه در جریان تکمیل کسر نماید بنابراین شرکت اقدام به انتقال دارایی های ثابت 

.مهشود به پروژه در جریان ساخت نموده است

طبق نظر هیئت مدیره شرکت جهت پروژه در جریان ساخت از روش بهای تمام شده استفاده شده 

مخارج عمومی و اداری .درآمدهای حاصله از هر پروژه صرف کاهش بهای تمام شده هر پروژه می گردد.است

.شرکت به نسبت کارکرد بین پروژه های در جریان شرکت تسهیم می گردد

تسهیم هزینه های عمومی و اداری به پروژه در جریان ساخت

شرکت اقدام به تسهیم کلیه هزینه های عمومی و اداری و سایر هزینه های مشترک بین سه پروژه فعال شرکت 

  و پروژه E10 معروف به بلوک 2  وپروژه برج پاسارگارد F11یعنی پروژه برج پاسارگارد یک معروف به بلوک 

. به نسبت کارکرد نموده استE11 معروف به بلوک 3برج پاسارگارد 



5-

1401/12/291400/12/29یادداشت

 ریال ریال

16,144,742,770 6,218,365,658 1-5پیش پرداخت به پیمانکاران

5-2 5,687,218,172 2,316,958,938

5-3 190,000,000 -

 12,095,583,830 18,461,701,708

5-1-

1401/12/291400/12/29

ریالریال

6,723,420,000 3,433,237,127 (خرید آسانسور)شرکت آرام آسانبر داتیس

- 1,330,000,000 کابل کشی مخابرات-سید حسین شابختی

900,000,000700,000,000(E10و F11پست فشار قوی گاز پروژه بلوک )شرکت صنعت سازان سبحان

- 500,000,000 رنگ نما-شرکت آرتیمان- رضا احمد وند 

55,128,5318,721,322,770 سایر 

6,218,365,65816,144,742,770

1401/12/291400/12/29

ریالریال

- 4,900,000,000خرید صاعقه گیر- شرکت کالوت صنعت 

- 437,760,000نصب دوربین-نعیم خان- شرکت پویا پردازش 

- 181,642,370خرید مصالح- شرکت نوآوران پلدختر

167,815,8022,316,958,938 سایر 

5,687,218,1722,316,958,938

.           توسط موسسه مستقل اندیشان پارس می باشد1401/12/29مبلغ پیش پرداخت ، مربوط به حسابرسی صورتهای مالی سال مالی منتهی به 

. میلیون ریال از پیش پرداخت های فوق تسویه شده است9.181تا تاریخ تهیه این یادداشت ها معادل 

6-

1400/12/29

خالصخالصنقل و انتقالبهای تمام شدهیادداشت

 ریال ریال ریال ریال

6-1 3,455,183,948,406(1,186,034,755,887) 2,269,149,192,519 2,483,981,054,624

 3,455,183,948,406(1,186,034,755,887) 2,269,149,192,519 2,483,981,054,624

6-1-1400/12/29

خالصخالصنقل و انتقالبهای تمام شدهیادداشت

 ریالریال ریال ریال

6-1-1 1,186,034,755,887(1,186,034,755,887) - 1,115,959,383,886

6-1-2 2,031,849,336,135 - 2,031,849,336,135 1,335,069,171,522

6-1-3 237,299,856,384 - 237,299,856,384 32,952,499,216

 3,455,183,948,406(1,186,034,755,887) 2,269,149,192,519 2,483,981,054,624

5-4-

5-3-

:پیش پرداخت های داخلی

پیش پرداخت خرید

سایر پیش پرداخت ها

پیش پرداخت پیمانکاران طی سال مالی به شرح زیر می باشد

پیش پرداخت خرید طی سال مالی به شرح زیر می باشد 5-2-

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

پیش پرداخت ها

پروژه در جریان تکمیل

12

( واحد مسکونی143) 22 منطقه F11بلوک - 1پروژه پاسارگارد 

( واحد مسکونی164) 22 منطقه E10بلوک -  2پروژه پاسارگارد 

( واحد مسکونی168) 22 منطقه E11بلوک - 3پروژه پاسارگارد

1401/12/29

پروژه های در جریان تکمیل

1401/12/29:پروژه های در جریان تکمیل

 واحد مسکونی جهت کارکنان 480 تهران جمعاً به میزان 22 در منطقه F11 و E10، E11 مترمربع از شهرداری تهران جهت احداث بلوک های 5959 اقدام به تحویل زمین به متراژ 1387شرکت در سال 

 به علت عدم  صدور مجوز از E11 واحد مسکونی اخذ گردیده است و پروژه بلوک 307 جمعاً به میزان E10 و F11طبق آخرین اصلاحیه پروانه های ساختمانی صادره جهت بلوک های . شهرداری نموده است

 تهران صادر گردیده است که شهرداری تهران 22حکم به صدور پروانه های ساختمانی توسط شهرداری منطقه 1398/12/03 دیوان عدالت اداری مورخ 9طبق رای شعبه .سوی شهرداری متوقف گردیده است

علی رغم پیگیری های شرکت، شهرداری از . تجدیدنظر دیوان عدالت اداری، اعتراض شهرداری بعلت عدم ارائه مدارک و مستندات کافی رد گردید3نسبت به رای دیوان اعتراض نموده است که برابر رای شعبه 

 با لحاظ مساحت پلاک و تعداد درختان در اجرای آیین نامه قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز، 1399/03/13 مورخ 2600-909صدور مجوز پروانه ساختمانی امتناع نموده و طبق مصوبه شماره 

 رای به نفع شرکت مجدد صادر گردیده است، 1400/03/18 دیوان عدالت ادای مورخ 9 دیوان عدالت اداری نموده که طبق رای شعبه 9شرکت اقدام به طرح مجدد شکایت نزد شعبه.رای باغ صادر شده است

.، امکان صدور جواز قطعی گردید1401در سال 



6-1-1-
1401/12/291400/12/29

ریالریال
124,873,180,866 130,754,200,847 هزینه های خرید ورق و آهن آلات و میلگرد

114,475,850,654107,953,853,085 سقف ها و دیوارچینی و عایق کاری
107,881,671,425 109,801,480,067 هزینه لوازم لوله کشی و بهداشتی و تاسیسات 
96,181,526,225 109,254,554,298 هزینه انشعابات برق و تاسیسات و لوازم برقی

84,446,730,199 92,410,751,833 هزینه های نما
79,746,540,14576,940,265,751هزینه های خرید سنگ و کاشی و سرامیک

 74,393,847,619 69,393,847,619
49,149,657,120 51,075,730,408  هزینه های شرکتهای پیمانکار

35,855,677,96432,106,023,455هزینه درب و پنجره و یراق آلات 
31,976,753,322 35,132,958,162 هزینه خرید مصالح و تجهیزات ساختمانی

34,063,381,89530,879,279,281هزینه های خرید و نصب آسانسور
27,239,727,853 46,580,622,587 هزینه های خرید مصالح  داربست

24,476,091,100 29,985,654,120 هزینه انشعاب برق و  آب و فاضلاب
22,846,177,885 24,884,177,890 هزینه ابزار آلات و لوازم مصرفی

21,739,173,20420,931,228,347هزینه های سفیدکاری
195,880,154,194208,683,370,353سایر

 1,186,034,755,887 1,115,959,383,886
(1,186,034,755,887) -

 - 1,115,959,383,886

6-1-2-
1401/12/291400/12/29

ریالریال
307,972,930,187 318,402,944,930 هزینه های خرید ورق و آهن آلات و میلگرد

159,869,757,758 203,475,301,495  اسکلت و فونداسیون
122,778,604,950 144,178,482,887 هزینه  سقف ها و دیوارچینی و عایق کاری

 159,131,954,467 105,576,107,876
73,991,757,199 115,263,487,849 هزینه های خرید سنگ و کاشی و سرامیک

72,701,929,530 101,492,336,901 مالیات بر ارزش افزوده قابل پرداخت به پیمانکاران
69,636,329,674 77,284,664,699 خرید مصالح و ابزارآلات و لوازم مصرفی

56,456,454,207 100,006,955,829  هزینه لوازم لوله کشی و بهداشتی و تاسیسات
56,343,887,321 211,950,591,808 هزینه های مصالح نما

26,358,991,017 29,458,745,965 هزینه انشعابات برق و تاسیسات و لوازم برقی
26,306,244,371 75,694,851,651 هزینه های حمل و نقل

24,965,178,027 24,976,678,027 دارایی مشهود موجود در پروژه
24,349,219,616 25,605,112,135 هزینه های بتن و بلوک

20,486,450,000 31,040,495,197 هزنه های خرید و نصب آسانسور
 18,245,145,900 15,119,119,299

6,211,281,377 10,102,754,840 هزینه های لوله کشی و کانالهای تهویه
6,116,947,388 9,975,203,388 هزینه های لوله کشی گاز

159,827,981,725 375,563,628,167 سایر
 2,031,849,336,135 1,335,069,171,522

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

 متر مربع 20.295 تفکیک به مساحت 32 متر مربع از شش دانگ یک قطعه زمین موات قطعه 3.279 ، زمینی به مساحت 1394/10/15طبق سند عرصه در تاریخ -6-1-1-1

 واحد 143 تهران جهت احداث 22 از شهرداری منطقه 1388/11/17 مورخ 220027047 واقع  در ورد آورد کرج  دارای پروانه ساختمانی به شماره 4 فرعی 2120به پلاک 

 متر مربع و مساحت16.815مسکونی جمعاً به مساحت 

هزینه های اسکلت و فونداسیون

( واحد مسکونی143) 22منطقه  شهرداری تهرانF11بلوک - پروژه برج پاسارگارد يک

تحویل به اعضای شرکت تعاونی

( واحد مسکونی164) شهرداری تهران 22 منطقه E10بلوک - 2پروژه برج پاسارگارد 

هزینه های شرکتهای پیمانکاری

13

هزینه های عوارض و مجوز ها



 6-1-2-1-

6-1-
1401/12/291400/12/29

ریالریال
- 199,730,159,000 هزینه اخذ جواز

5,978,329,892 5,978,329,892 خرید زمین
5,758,338,991 5,999,302,838 هزینه های عوارض و مجوز ها

1,011,516,369 1,047,256,749 هزینه مالیات
 5,943,555,355 2,453,880,587

437,346,000 437,346,000 هزینه های شرکتهای مشاور و مجری و ناظر
37,807,581 37,807,581 هزینه های طراحی نقشه

17,275,279,796 18,126,098,969 سایر
 237,299,856,384 32,952,499,216

6-1-4-

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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 مترمربع به شماره پلاک ثبتی 39.272 واحد مسکونی به مساحت 168 مربوط به احداث 22 منطقه E11 پروژه بلوک  6-1-3-1

  درصد پیشرفت فیزیکی 3کرج واقع می باشد که تا تاریخ تهیه این یادداشت ها به میزان -  اصلی در اتوبان تهران4 فرعی از 2146

طبق مصوبه . قرارداد فروش واحد مسکونی به اعضای کارکنان شهرداری در رابطه با این بلوک وجود دارد168در حال حاضر .داشته است 

 با لحاظ مساحت پلاک و تعداد درختان در اجرای آیین نامه قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش 1399/03/13 مورخ 909-2600

 دیوان 9فضای سبز، شهرداری اقدام به صدور رای باغ جهت زمین مذکور صادر نموده است و با طرح دعوی نزد مراجع قضایی شعبه 

 مبنی بر صدور پروانه ساختمانی، شهرداری اقدام به صدور جواز ساخت برای پروژه مذکور 1400/03/18عدالت اداری و صدور رای مورخ 

ردی ساخت افزایش چشمگیری داشته که . با توجه به تورم افزایش هزینه های برآو1402طی سال مالی . نموده است1401در سال 

.تصمیم گیری جهت تکمیل پروژه مذکور منوط به توافقات اعضای پروژه می باشد

 164 تهران احداث 22 توسط شهرداری منطقه 1390/08/11 مورخ 220004737    طبق پروانه ساختمانی به شماره 

 عدد انباری و تاسیسات 168 عدد پارکینگ و 181 متر مربع به همراه 23,693واحد مسکونی جمعاً به مساحت مفید 

 طبقه 21 طبقه زیر زمین و همکف و 4 طبقه شامل 26 متر مربع در 35,184مسکونی جمعاً به مساحت زیربنای کل 

. درصد برآورد می گردد92درصد پیشرفت فیزیکی پروژه در تاریخ صورت وضعیت مالی.فوقانی اخذ گردیده است

( واحد مسکونی168) 22 منطقه  شهرداری تهرانE11بلوک -3پروژه  برج پاسارگارد  

 جهت تحویل 960/106832 واحد مسکونی اقدام به انعقاد قرارداد به شماره 211 جهت احداث 1385شرکت در سال 

در .  متر مربع نموده است8523/24زمین از سازمان مسکن و شهرسازی تهران در منطقه مسکونی هشتگرد  به متراژ 

 سازمان مسکن و شهرسازی ساوجبلاغ اقدام به فسخ قراردد فروش زمین هشتگرد بدلیل عدم ایفای تعهدات 1392سال 

 19از طرف شرکت شامل اخذ پروانه ساختمانی ظرف سه ماه از تاریخ انعقاد قرارداد و احداث و اتمام پروژه ظرف مهلت 

 دادگاه عمومی حقوقی شهرستان 5که منجر به طرح دعوی نزد شعبه . ماه پس از اخذ پروانه ساختمانی نموده است

 آن شعبه رای به فسخ قرارداد و 1398/04/04 مورخ 9809972624000300ساجبلاغ گردیده که طبق دادنامه شماره 

لذا  شرکت اقدام به تهاتر مبالغ دریافتی از اعضا .مصادره زمین به نفع سازمان مسکن و شهرسازی ساوجبلاغ گردیده است

لازم به ذکر می باشد شرکت اقدام به طرح . بابت این پروژه و هزینه های صورت پذیرفته در سال مالی قبل نموده است

شکایت از اعضای هیات مدیره قبلی و مدیرعامل شرکت بعلت تحصیل مال نامشروع و سو استفاده و تقلب و کوتاهی در 

ایفای تعهدات نموده که از نظر کیفری در مراجع قضایی تبرئه گردیدند و طبق نظر هیئت مدیره پرونده از نظر حقوقی 

.در مراجع قضایی پس از تایید در مجمع عمومی صاحبان سهام پیگیری خواهد شد

هزینه حقوق و دستمزد



7-

1400/12/29یادداشت

 ریال ریال:تجاری

7-1 58,000,000,000 26,791,582,549

- F117-2 21,261,049,584اعضای پروژه برج پاسارگارد بلوک 

 21,261,049,584 -

 79,261,049,584 26,791,582,549

:گردش اسناد دریافتنی از اعضا طی سال مالی به شرح زیر می باشد-7-1

1400/12/29تعداد

 ریال ریالفقره

9,659,900,000 26,791,582,549 36 مانده ابتدای سال

492,358,844,005 468,010,250,810 391 چک های دریافت شده طی سال

(445,087,893,066)(436,801,833,359)(388)چک های وصول شده طی سال

(30,139,268,390)چک های عودت شده وبرگشتی

 39 58,000,000,000 26,791,582,549

7-1-1-

ریال-مبلغسررسیدتعدادموضوع

2,000,000,000 1401اسفندماه 2 اقساط دریافتی

7,220,000,000 1402فروردین ماه 5 اقساط دریافتی

41,520,000,000 1402اردیبهشت ماه 26 اقساط دریافتی

6,760,000,000 1402خرداد ماه 5 اقساط دریافتی

500,000,000 1402تیرماه 1 اقساط دریافتی

 39 58,000,000,000

15

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

دريافتنی های تجاری و ساير دريافتنی ها

1401/12/29

:اسناد دریافتنی

:حساب های دریافتنی

1401/12/29

صورت ریز اسناد دریافتنی از اعضای شرکت تعاونی بابت اقساط واحد مسکونی و به تفکیک سررسید به شرح زیر می باشد



7-2-

1401/12/29

 ریال

 10,615,552,299   آقای احمد جعفری نائینی

 10,645,497,285   خانم مهیا نادر خانی

  21,261,049,584 

7-3-

موجودی نقد -8
1401/12/291400/12/29یادداشت

 ریال ریال
1,510,294,301 68,891,138,731 1-8موجودی نزد بانک ها

184,925,188 111,013,583 2-8ریالی- موجودی  تنخواه گردان ها 
 69,002,152,314 1,695,219,489

  موجودی نزد بانک ها به شرح زیر قابل تفکیک می باشد -8-1

1401/12/291400/12/29

ریالریال

1,252,086,418 35,697,675,006 100826717968 جاری 202بانک شهر شعبه شهرداری مرکز کد 

53,341,903 52,557,503 17901111574741 سپرده 1790بانک توسعه تعاون شعبه میرداماد کد 

170,312,540 1,561,551,044  100827835736 جاری222بانک شهر شعبه شهرک راه آهن کد 

4,711,192 0105892776009بانک ملی شعبه شهرداری مرکز جاری 

29,842,248 31,574,643,986 1001000450767بانک شهر شعبه شهرک راه آهن قرض الحسنه جاری 

 68,891,138,7311,510,294,301

 بسیار کم گردش  می باشد1790 راکد و بدون گردش، و حساب بانکی توسعه تعاون شعبه میرداماد کد 6009حساب بانکی ملی شعبه شهرداری -8-1-2

8-2
1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

 111,013,583 34,925,188

 - 150,000,000

 111,013,583 184,925,188

16

حامد سمائی

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:موجودی تنخواه به شرح زیر می باشد

محمد مقدسی

4,711,192

 با توجه به حجم بالای تراکنش های بانکی و همچنین محدودیت های مربوط به سقف تراکنش های بانکی شرکت اقدام به افتتاح یک فقره حساب 

.نزد بانک شهر شعبه شهرک راه آهن بصورت مشترک بنام اعضای هیات مدیره نموده است

. ریال به حیطه وصول رسیده است8.010.000.000 فقره چک اعضا به مبلغ 6 تا تاریخ تهیه این یادداشت ها تعداد 

مربوط به بدهی اعضا از بابت اقساط معوق و جرائم تاخیر می باشد که طی سال مالی با توجه ( 11بلوک اف ) مانده حساب پروژه برج پاسارگارد یک

.به تکمیل و تحویل پروژه در حسابها شناسایی گردیده است



9-

1400/12/29

تعداد اعضاء
ارزش اسمی هر 

سهم
مبلغمبلغ

ریالریالریالنفر

1006,000,000600,000,000600,000,000

----

1006,000,000600,000,000600,000,000

10-

11-

1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

145,066,223 145,066,223 مانده در ابتدای سال

145,066,223 145,066,223 مانده در پایان سال

12 -

1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

145,066,223 145,066,223 مانده در ابتدای سال

145,066,223 145,066,223 مانده در پایان سال

اندوخته قانونی

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

سرمايه

 سهم شش میلیون ریالی به نام تمام پرداخت شده می 100 میلیون ریال منقسم به 600 به مبلغ 1401/12/29سرمایه شرکت در 

:گردش حساب سرمایه طی سال مالی به شرح زیر می باشد. باشد

افزايش سرمايه در جريان

 و طبق  صورت جلسه اعضای هیئت مدیره مقرر گردید تعداد اعضای شرکت از بابت هر یک 22با توجه به عملیات پروژه های منطقه 

از پروژه های جدید صادر شود، در نتیجه مبلغ دریافتی از اعضا به صورت موقت تا انجام مراحل قانونی در حساب علی الحساب افزایش 

 نفر اعضای جدید شرکت تعاونی با مبلغ هر عضو شش میلیون 480علی الحساب افزایش سرمایه مربوط به . سرمایه نگهداری می شود

طبق تصمیم هیات مدیره شرکت افزایش سرمایه مذکور باطل و در سال مالی .  میلیون ریال می باشد2.880ریالی جمعا به مبلغ 

. به حساب پیش دریافت های اعضای شرکت تعاونی مبالغ واریزی مذکور منظور گردیده است1401

مانده در ابتدای سال

ورود یا خروج اعضاء

مانده در پایان سال

1401/12/29

17

 میلیون  ریال ازمحل سود قابل تخصیص، به 145 ، مبلغ 1347 اصلاحیه قانون تجارت مصوب سال 238و140در اجرای مفاد مواد 

 درصد سرمایه شرکت، انتقال یک 10به موجب مفاد مواد یاد شده تا رسیدن مانده اندوخته قانونی به . اندوخته قانونی منتقل شده است

اندوخته قانونی قابل انتقال به سرمایه نمی باشد و جز در هنگام . بیستم از سود خالص هر سال به اندوخته فوق الذکر الزامی است

.انحلال شرکت، قابل تقسیم بین سهامداران نیست

ساير اندوخته ها

 میلیون ریال به 145مجمع عمومی شرکت به منظور تقویت بنیه مالی شرکت مبلغ .  اندوخته ها متشکل از  اندوخته احتیاطی است

 درصد از سود قابل تخصص در سنوات مالی قبل به عنوان اندوخته احتیاطی در حساب ها 5عنوان اندوخته احتیاطی در حسابها معادل 

.منظور نموده است

:گردش حساب اندوخته احتیاطی به شرح زیر است

اندوخته احتیاطی

اندوخته قانونی



13-

1401/12/291400/12/29یادداشت

ریال ریال :تجاری

 - 56,361,202,043

 - 56,361,202,043

55,455,669,314 31,978,051,018 1-13پیمانکاران و مشاوران

54,315,876,254 63,246,637,111 2-13سپرده پیمانکاران و مشاوران

1,275,977,882 2,898,644,587 قرارداد مدیریت پیمان- سپرده شرکت سبک سازان نگین پارس

 98,123,332,716 111,047,523,450

 98,123,332,716 167,408,725,493

:سایر پرداختنی ها

9,422,333,057 12,765,763,086 حقوق و تکلیفی-سازمان امور مالیاتی

282,436,520 867,036,004 1400بیمه پرسنل در اسفند ماه -سازمان تامین اجتماعی

18,072,247 198,060,027 حقوق پرداختنی- جاری کارکنان

116,052,979 116,052,979 ذخیره حساب تعاون

- 2,443,226,513 ذخیره مخارج آتی پروژه برج پاسارگاد یک

944,688,320 - سایر

 16,390,138,609 10,783,583,123

 114,513,471,325 178,192,308,616

13-1-

1400/12/29

ریالریال

 1,597,249,054   2,940,937,009  پیمانکار-  شرکت مهندسین مشاور شهر نگار خانه 

 6,163,404,362   2,219,779,875  پیمانکار-  شرکت اساس خاک سازه 

 5,176,467,889   شرکت پویا بنا نوین برنا

 510,000,000   1,120,480,000  پیمانکار-  شرکت پایا بنیان صنعت 

 1,011,549,126   421,434,680  مشاور پروژه-  شرکت مهندسان مشاور آوان شهر

 6,475,647,058   1,130,572,160  پیمانکار- شرکت فراز نمونه ماهان

 13,450,110,460   1,835,726,524  مدیریت پیمان-  شرکت سبک سازان نگین پارس

26,247,709,254 17,132,652,881 سایر

 31,978,051,018 55,455,669,314

18

: حساب پیمانکاران  و مشاوران در سال مالی به شرح زیر قابل تفکیک است

1401/12/29

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

پرداختنی های تجاری و ساير پرداختنی ها

اسناد پرداختنی

:حسابهای پرداختنی

:حساب های پرداختنی



13-2-

جمعسپرده بیمهسپرده حسن انجام کارجمع سپرده بیمهسپرده حسن انجام کار

ریالریالریالریال

17,247,815,19624,369,810,49741,617,625,6937,639,314,0998,681,229,46816,320,543,567شرکت سبک سازان نگین پارس

2,416,388,3692,152,425,3844,568,813,7534,827,001,2197,515,909,16712,342,910,386شرکت اساس خاک سازه

2,532,018,6721,952,405,1684,484,423,840---شرکت فراز نمونه ماهان

3,319,177,1693,319,177,169-2,021,703,4492,021,703,449-شرکت مهندسین مشاورشهر نگارخانه

3,406,905,700-2,319,723,1203,406,905,700-2,319,723,120حسن توحیدی

447,921,9651,032,480,7581,480,402,723222,402,496902,211,2321,124,613,728شرکت صنعت سازان سبحان

1,436,322,0961,436,322,0962,122,044,2601,278,807,5643,400,851,824-شرکت مزدا کاران

426,993,3081,936,987,9471,440,056,0553,377,044,002-426,993,308ابراهیم مقصودی

---1,531,536,972-1,531,536,972میکائیل جعفری

---1,235,265,364-1,235,265,364علی اکبر جعفری

---1,065,681,400-1,065,681,400علی محمدی

4,801,526,399741,042,8345,542,569,2334,962,250,0111,577,156,0276,539,406,038سایر

31,492,852,09331,753,785,01863,246,637,11127,648,924,40426,666,951,85054,315,876,254

13-3-

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

19

1400/12/29 1401/12/29

ریالریال

:سپرده بیمه و حسن انجام کار  طی سال مالی به شرح زیر قابل تفکیک می باشد 

.  میلیون ریال از پرداختنی های فوق تسویه شده است15.825تا تاریخ تهیه این یادداشت ها معادل



مالیات پرداختنی14-

1400/12/29

سال 

مالی

 (زیان)سود 

ابرازی

درآمد مشمول 

مالیات ابرازی
مالیات پرداختنیمانده پرداختنیپرداختیقطعیتشخیصیابرازی

اعتراض به برگ تشخیص-علی الراس 773,956,394773,956,394--773,956,394---1393

اعتراض به برگ تشخیص-علی الراس 1,162,224,6171,162,224,617--1,162,224,617---1394

اعتراض به برگ تشخیص-علی الراس 625,339,817625,339,817--625,339,817---1395

در حال رسیدگی-------13964,168,716

.قطعی و تسویه گردیده است--172,126,000 172,126,000 1397575,212,005573,752,000143,438,000172126000

.قطعی و تسویه گردیده است--------1398

.قطعی و تسویه گردیده است----- ---1399

رسیدگی نشده--------1400

رسیدگی نشده-0- - - - - - 1401

 2,561,520,828 2,561,520,828

14-1-

. میلیون ریال صادر شده  که شرکت اعتراض نموده ولی تا تاریخ تهیه این یادداشت ها برگ قطعی صادر نشده است2/561 برگ تشخیص جمعا به مبلغ 1395 لغایت1393جهت عملکرد سال های -14-2

-14-3

14-4-

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

(مبالغ به  ريال)

20

 قطعی و تسویه گردیه است1399 لغایت 1397 و همچنین سنوات 1392مالیات عملکرد شرکت تا پایان سال 

.  دفاتر شرکت مورد رسیدگی قرار نگرفته است1401 و 1400جهت عملکرد سال های  

 قانون مالیاتهای مستقیم شرکت های تعاونی مصرف و مسکن که اقدام به دریافت مبالغ از اعضا و صرفاً اقدام به احداث مسکن جهت اعضای شرکت تعاونی می نمایند و به شرط اینکه اعضای شرکت تعاونی فاقد 133طبق مفاد ماده 

مالیات

1401/12/29

.مسکن باشند از پرداخت مالیات عملکرد معاف می باشند



پیش دريافت ها- 15

1401/12/291400/12/29یادداشت

 ریال ریال

15-1 2,312,142,853,648 2,349,885,596,480

(600,000,000)(3,480,000,000)

 2,311,542,853,648 2,346,405,596,480
15-1-

1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

2,040,139,705,8631,217,509,844,835

1,167,316,932,8161,098,462,896,791

268,361,222,15530,294,955,122

3,641,925,6303,617,899,732سایر

3,479,459,786,4642,349,885,596,480

(1,167,316,932,816)
2,312,142,853,6482,349,885,596,480

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

21

: واحد مسکونی و به شرح زیر قابل تفکیک می باشد480پیش دریافت از اعضای شرکت تعاونی بابت وجوه دریافتی جهت احداث 

( واحد مسکونی164)22 منطقه E10بلوک -2پروژه برج پاسارگارد

( واحد مسکونی143)22 منطقه F11بلوک -1پروژه برج پاسارگارد 

( واحد مسکونی168)22 منطقه E11بلوک - 3پروژه برج پاسارگارد 

کسر از واریزی اعضا بابت سرمایه و علی الحساب سرمایه

22واریزی اعضا بابت پروژه های منطقه 

پیش دریافت از اعضا: 

F11تکمیل و تحویل پروژه برج پاسارگارد بلوک 



نقد حاصل از عملیات- 16

1401/12/291400/12/29
 ریال ریال

- - سود خالص
 - -

:تغییرات در سرمایه در گردش 

(افزایش)  دریافتنی های عملیاتی   (52,469,467,035)(17,131,682,549)

(افزایش)  (947,443,477,133)214,831,862,105 پروژه در جریان تکمیل 

26,166,255,592 6,366,117,878 کاهش  پیش پرداخت های عملیاتی 

(کاهش)  پرداختنی های عملیاتی   (63,678,837,291) 15,334,120,055

920,295,567,788 (37,742,742,832)افزایش پیش دریافت های عملیاتی 

(2,779,216,247)67,306,932,825 جمع تغییرات در سرمایه درگردش

(2,779,216,247)67,306,932,825 نقد حاصل از عملیات

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

22



17-

1 -

مديريت سرمايه

1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

3,527,159,425,924 2,428,617,845,801 جمع بدهی

(1,695,219,489)(69,002,152,314)موجودی نقد

3,525,464,206,435 2,359,615,693,487 خالص بدهی

3,770,132,446 890,132,446 حقوق مالکانه

93,510 265,086 (درصد )نسبت خالص بدهی به حقوق مالکانه

مديريت سرمايه و ريسک ها- 17

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

.فعالیت های شرکت در وهله اول آن را در معرض ریسک های مالی تغییرات ناشی از  تورم قرار می گیرد

.هیچ گونه تغییری در آسیب پذیری شرکت از ریسکهای بازار یا نحوه مدیریت و اندازه گیری آن ریسک ها، رخ نداده است

23

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و 

استراتژی کلی شرکت از . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالکانه تشکیل می شود. سرمایه، قادر به تداوم فعالیت خواهد بود

.بدون تغییر باقی مانده است و شرکت در معرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست1388سال 

به عنوان بخشی از این بررسی، کمیته، هزینه . کمیته مدیریت ریسک شرکت، ساختار سرمایه شرکت را شش ماه یکبار بررسی می کند

.سرمایه و ریسک های مرتبط با هر طبقه از سرمایه را مدنظر قرار می دهد

نسبت اهرمی- 17-1-1

:نسبت اهرمی در پایان سال به شرح زیر است 

اهداف مديريت ريسک مالی- 17-2

کمیته ریسک شرکت، خدماتی برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و بین المللی و نظارت و مدیریت ریسک های مالی مربوط 

به عملیات شرکت از طریق گزارش های ریسک داخلی که آسیب پذیری را برحسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه 

. ، ریسک اعتباری و ریسک نقدینگی می باشد(شامل ریسک نرخ ارز و سایر ریسک های قیمت)این ریسک ها شامل ریسک بازار . می کند

کمیته ریسک شرکت که بر ریسک ها و سیاست های اجرا شده نظارت می کند تا آسیب پذیری از ریسک ها را کاهش دهد، به صورت 

.فصلی به هیأت مدیره گزارش می دهد

ريسک بازار- 17-3



1401/12/291400/12/29

 ریال ریال

6,120,000,0000

6,120,000,0000

1401/12/291400/12/29
میلیون ریالمیلیون ریال

050,480

490,000920,000
6,000,0001,688,000

6,490,0002,658,480

. ریسک اعتباری به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود 

شرکت سیاستی مبنی بر معامله تنها با طرفهای قرارداد معتبر و اخذ وثیقه کافی ،در موارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری ناشی 

. شرکت تنها با شرکتهایی معامله میکند که رتبه اعتباری بالایی داشت هباشد . از ناتوانی در ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

آسیب پذیری شرکت و . شرکت با استفاده از اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود، مشتریان عمده خود را رتبه بندی اعتباری میکند

. رتبه بندی اعتباری طرف قراردادهای آن، به طور مستمر نظارت شده و ارزش کل معاملات با طرف قراردادهای تأیید شده گسترش می یابد

. آسیب پذیری اعتباری از طریق محدودیتهای طرف قرارداد که بطور سالانه توسط کمیته مدیریت ریسک بررسی و تأیید میشود، کنترل میشود

ارزیابی اعتباری . دریافتنیهای تجاری شامل تعداد زیادی از مشتریان است که در بین صنایع متنوع و منطقه جغرافیایی گسترده شده است

همچنین شرکت هیچگونه وثیقه یا سایر روشهای افزایش اعتبار به منظور . مستمر بر اساس وضعیت مالی حسابهای دریافتنی انجام میشود

.پوشش ریسکهای اعتباری مرتبط با داراییهای مالی خود نگهداری نمی کند

شرکت تعاونی مسکن خادمین شهرداری تهران

يادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

مديريت ريسک اعتباری- 17-4

مديريت ريسک نقدينگی- 17-5

شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چهار چوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت،میان مدت و بلند مدت تامین وجوه و 

شرکت ریسک نقدینگی را از طریق نگهداری اندوخته کافی ، از طریق نظارت مستمر بر جریانهای . الزاما مدیریت نقدینگی تعیین کرده است

.نقدی پیشبینی شده و واقعی و از طریق تطبیق مقاطع سر رسید داراییها و بدهیهای مالی، مدیریت می کند

. اصلاحیه قانون تجارت و سایر بدهی های احتمالی  به شرح زیر قابل تفکیک می باشد235بدهی های احتمالی موضوع ماده  -19-1

:شرکت از بابت احداث پروژه های در جریان تکمیل دارای تعهدات سرمایه ای به شرح زیر می باشد-19-2
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معاملات با اشخاص وابسته- 18

 عضو شرکت تعاونی می باشد که مبالغ واریزی 480 واحد مسکونی جهت 480معاملات با اشخاص وابسته طی سال مالی مربوط به احداث 

. می باشد که جهت پیشرفت پروژه های در جریان تکمیل اخذ گردیده است15توسط اعضای شرکت تعاونی به شرح یادداشت توضیحی 

تعهدات، بدهی های احتمالی و دارايی های احتمالی-19

F11پروژه -1مخارج برآوردی آتی جهت تکمیل  برج پاسارگارد 

E 10پروژه -2مخارج برآوردی آتی جهت تکمیل برج پاسارگارد 
E11پروژه - 3مخارج برآوردی آتی جهت تکمیل برج پاسارگارد 

رويدادهای بعد از تاريخ پايان دوره گزارشگری-20

رویدادهایی که بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی تا تاریخ تأیید صورت های مالی اتفاق افتاده اما مستلزم تعدیل اقلام صورت های مالی باشد 

.وجود نداشته است

F11چک نزد شرکت توزیع نیروی برق تهران بابت تضمین پست برق پروژه 


